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Ⅰ. ㈱エイチテックの取組み

1. 不動産における環境リスクソリューションサービスの提供
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㈱ｴｲﾁﾃｯｸ 不動産鑑定士様
宅建事業者様

不動産オーナー

提案・回答

相談・問合せ

・売りたい！

・買いたい！

・貸したい！

・借りたい！

けど、汚染
の心配は？

相談・問合せ

誰に相談をしよ
う？

・ヒアリング
・簡易提案
・概算見積
・実地調査
・本見積
・業務計画説明
・調査業務
・分析、解析
・調査レポート
・今後の提案
・コーディネート
・その他

そ
う
だ
！
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Ⅰ. ㈱エイチテックの取組み

2. これまで手掛けた調査業務の一例の紹介
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○年○月、○県の某事業所跡地をマンショ
ンデベロッパーに売却する為に、売主側が
自主的に土壌汚染状況調査を実施した。
但し、当該用地については、「土壌汚染対
策法」や「○○県条例」には該当していな
かった。
敷地面積としては、約２，２００㎡。

調査までの経緯

第１種、第２種、第３種特
定有害物質(２５物質）につ
いて、５地点均等混合法
による表層土壌採取の
調査を実施。

調 査 概 要

土壌汚染に関わる環境基準と比較して、調
査対象であった第１種、
第２種及び第３種の特定
有害物質については、何
れも環境基準を上回る値
は検出されなかった。

調 査 結 果

本件は、売主側が「土対法」や「県条例」
に該当しないにも拘らず、自社サイドの契
約解除や損害賠償等のリスクの回避の為に
土壌汚染調査を実施した例である。
買主のマンションデベロッパーも、汚染無
しという安心感とリスク回避を得る事で、
双方にとって納得のいく契約となった。

調査までの経緯
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Ⅱ. ソリューションネットワークの概要

1. 当社の持つ独自のネットワーク

製造事業者 Ｇ Ｓ ｸﾘｰﾆﾝｸﾞ作業所 廃棄物処理施設 不動産オーナー

・・・・・

㈱ｴｲﾁﾃｯｸ
金融機関行 政 裁 判 所 デベロッパー

提携 提携

宅建事業者 建設コンサル 分析会社不動産鑑定士指定調査機関

提
供

提携
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Ⅲ. 土壌汚染とその環境について

1. 土壌汚染に関りのある業種とは･･･

ガソリンスタンドガソリンスタンド ク リ ー ニ ン グ
作 業 所

ク リ ー ニ ン グ
作 業 所

化 学 薬 品 業化 学 薬 品 業 繊 維 工 業繊 維 工 業

塗 装 メ ッ キ 業塗 装 メ ッ キ 業

金 属 加 工 業金 属 加 工 業 電子部品製造業電子部品製造業

病 院病 院 機械器具製造業機械器具製造業 鉄 鋼 業鉄 鋼 業 精密機械製造業精密機械製造業

半導体部品製造業半導体部品製造業 非鉄金属製造業非鉄金属製造業 自 動 車 修 理 業自 動 車 修 理 業 石油製品製造業石油製品製造業

廃 棄 物 処 理 業廃 棄 物 処 理 業 織 物 業織 物 業 自動車部品製造業自動車部品製造業 そ の 他そ の 他
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Ⅲ. 土壌汚染とその環境について

2. 土壌汚染環境の今後の方向性
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1. 土壌汚染対策法、地方自治体条例の更なる浸透

3. 不動産・環境・企業リスクマネジメントの考え方の浸透

2. 首都圏から波及してくる「土壌汚染リスク対策」の波

4. 大企業・中堅企業におけるＣＳＲ*の考え方の広がり

6. 市民レベルにおける環境意識（モラル）の向上

5. 「土壌汚染対策」に対する補助金・助成制度の確立

*企業の周辺社会に対する責任（環境や人権等）の事。Corporate Social Responsibility の略。
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Ⅳ. 不動産価値に対する影響

1. 土壌汚染による不動産価値の低下
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土壌汚染調査前

土壌汚染調査後

土壌汚染
遮断措置後

浄化措置後

土壌汚染の
影響が消滅後

不動産価値（仮定）

不動産価値
隣地等へのリスク
低減措置費用

土地利用制限
による阻害

汚染への
嫌悪感

不動産価値
土地利用制限
による阻害

汚染への
嫌悪感

不動産価値
汚染への
嫌悪感

不動産価値

□土壌汚染が無ければ、市場価格（路線価等）で売却が出来るが、土壌汚染が有るとなると売却が困難
になったり土地価格の下落、修復費用分を削減するよう要請されるなど、不動産価値はどんどん低下します。
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Ⅳ. 不動産価値に対する影響

2. 土壌汚染調査業務の費用について
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費
用

精
度

Level 1調査 〔19,800円～〕

【過去・現在地歴調査及びﾋｱﾘﾝｸﾞ】

Level 2調査 〔300,000円～〕

【特定物質の表層ｻﾝﾌﾟﾘﾝｸﾞ調査・分析・ﾚﾎﾟｰﾄ】

Level 3調査 〔800,000円～〕

【特定物質の深度方向ｻﾝﾌﾟﾘﾝｸﾞ調査・分析・ﾚﾎﾟｰﾄ】

Level 4調査 〔1,500,000円～〕

【詳細ｻﾝﾌﾟﾘﾝｸﾞ調査・分析・ﾚﾎﾟｰﾄ】
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Ⅴ. ワンストップサービスとは

1. 単品サービスからトータルサービスを提供します
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ワンストップサービス
１か所で業種や管轄の異なった複数のサービスの利用や手続きが行えた
り、多様な商品が購入出来ること。

不動産関連マーケット

お客様Ｂ

不動産
鑑 定

市 場
調 査

リスク
ﾏﾈｼﾞﾒﾝﾄ

不動産
取 引

環 境
コンサル

ＩＳＯ認定
コンサル

Ｍ＆Ａ

コンサル

デューデ
リジェンス

その他

ｺﾝﾌﾟﾗｲ
ｱﾝｽ
ｺﾝｻﾙ

お客様Ａ

提供するサービスメニュー
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Ⅵ. エイチテックとの目指すべき方向性

1. エイチテックと上手なお付き合い方法

㈱ｴｲﾁﾃｯｸ お客様

毎月１回の会員様向けＦＡＸ通信の情報発信

半期毎開催の勉強会・見学会の開催

不動産オーナー向けの土壌汚染対策のフォーラム開催

お問合せ・質問・不動産オーナーからの相談事

1. 相談事・お問合せ事は、まずは㈱エイチテックへ連絡を！

3. 土壌汚染・不動産だけに捉われない意識の変革！

2. 地域、そして全国ネットワークの構築！

4. ㈱エイチテックからの情報収集網の有効的活用！
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